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5.2. TRANSPORT PÚBLIC 

S'ha considerat que els usuaris del transport públic es veuran incrementats en les hores punta, és a dir, 

pels matins (de 8.00 h a 10.00 h) i a mitja tarda (de 17.00 h a 21.00 h). Aquest augment hauria de 

suposar l'increment progressiu de la freqüència de pas dels autobusos ara existents, sobretot en les 

hores esmentades anteriorment.  

 

5.3. VIANANTS I BICICLETES (Zona 30) 

Els itineraris dels viatges a peu coincidiran amb els ja existents en el casc antic.  

Es proposa la ampliació i millora de les voreres del Camí de Mataró, utilitzat actualment per els vianants 

a causa del poc pendent, i així permetre el tràfic rodat de vehicles a motor i bicicletes. I també servir 

de pas per a els vianants.  

Es proposa també la creació de noves xarxes senyalitzades com a zona 30 a les zones de nova 

construcció i a la resta del municipi que permetin la circulació preferent de vianants i la de vehicles a 

velocitat reduïda. També es proposa la millora de les voreres de les xarxes principals per permetre la 

circulació dels vianants i connectar els equipaments amb les xarxes destinades a tal efecte. 

Es crearà una xarxa de bicicletes que comuniqui las diferents zones amb el centre del municipi i les 

rodalies. 
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6. PROPOSTA 

6.1 XARXA BÀSICA  

Segons el Decret 344/2006, article 4, l’amplada mínima  dels carrers planificats com a xarxa bàsica en 

sòl urbanitzable, així com dels trams de carretera definits com a trams urbans, ha de ser d’ 11 metres. 

La xarxa bàsica de vehicles es mantindrà com existeix actualment, realitzant les modificacions que 

s’indiquen a continuació: 

 Continuar el traçat del Camí del Sot d’en Pi cap a Cabrils per tal de donar una sortida alternativa 

a la nova zona industrial de Vallmorena, sense afectar així el sector residencial de La Fornaca. 
 

 Millorar la connexió amb els pobles veïns: Premià de Dalt (a través del Camí del Sot d’en Pi), 

Cabrils (a través del Camí de Mataró) i Vilassar de Mar (a través de la Riera de Vilassar). 
 

 La Riera Salvet, s’ha de conformar com una gran rambla cívica de vianants a Vilassar de Dalt. 

Degut a l’estretament circumstancial del carrer Pius XII, cara a facilitar l’aparcament dels veïns 

del barri de Can Salvet, la Riera Salvet resulta encara imprescindible a la xarxa bàsica rodada. 

Per aquest motiu la proposta de conformació de la Riera Salvet com a gran rambla cívica s’ha 

hagut de cenyir al tram sud urbà (can Maians). 
 

 Es construirà un nou vial i una girola a la zona de Can Maians per permetre una millor connexió 

de la nova zona amb el municipi, explicat amb detall al apartat anterior. 
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6.2 XARXA DE TRANSPORT PÚBILC 

6.2.1. LÍNIES D' AUTOBÚS INTERURBÀ  

Segons el Decret 344/2006, article 4, els carrers que es planifiquin en sòl urbanitzable per on discorri 

un itinerari per al transport públic han de tenir una amplada addicional de 5 metres sempre i quan 

coincideixi amb la xarxa bàsica de vehicles. 

A més, estableix que la pendent màxima dels carrers en sòl urbanitzable no ha de superar el 8%.  I per 

a llargades superiors a 300 metres s’han de construir espais de descans amb pendent màxim de 2% que 

continguin un cercle d’1,5 metres de radi. 

Es proposa la creació d’un recorregut anular dins del nucli central de Vilassar de Dalt, per part dels 

autobusos que comuniquen Vilassar de Dalt amb les altres poblacions de la seva rodalia, per tal de 

servir la major quantitat de ciutadans dels barris de Vilassar de Dalt, i no únicament els que es troben 

a l’eix de la Riera de Targa.  

També es pretén crear noves línies d'autobusos que permetin la connexió de Vilassar de Dalt amb 

Cabrils, Premia de Dalt o Vilassar de Mar. 

L'esmentada zonificació es grafia en el plànol que s' adjunta.  
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6.2.2. SERVEIS DE TAXI  

Com ja s'ha dit anteriorment, en el municipi de Vilassar de Dalt tan sols existeix una parada de taxi. 

Encara que actualment disposen d'un servei de “radio- taxi” que permet a l'usuari disposar d'aquest 

servei en qualsevol lloc del municipi trucant a un número de telèfon.  

Es proposa la col·locació de places reservades per a aquest servei enfront dels equipaments que generin 

major afluència de gent per facilitar la seva utilització. 

6.3 XARXA SENYALITZADA COM A ZONA 30 

Segons el Decret 344/2006,  article 4, i d’acord amb el que estableix al Reglament general de circulació,  

l’amplada mínima dels carrers que es planifiquin en sòl urbanitzable amb la senyalització corresponent a 

zona 30, ha de ser de 10 metres. 

A més, estableix que la pendent màxima dels carrers en sòl urbanitzable no ha de superar el 8%. 

S'ha proposat senyalitzar com a zona 30 els carrers que es troben al casc antic per permetre  l’ús dels 

mateixos a vianants i ciclistes així com també als cotxes sent la velocitat màxima de 30.  

Al no existir carrers de nova construcció senyalitzats com a zona 30, el citat pel decret no serà 

estrictament necessari encara que aquests carrils s'han analitzat per al seu correcte ús. 

Com ja s’ha dit anteriorment, la xarxa de vianants o zona 30, és insuficient per poder donar accés a tot 

al municipi. Per això, les xarxes senyalitzades com a zona 30 permetran als vianants moure’s a peu pel 

nucli antic del municipi. Connectant així els diferents equipaments existents.  També es proposa la 

millora de les voreres de les vies principals per facilitar el recorregut de vianants. 

En les zones de nova construcció, els carrers destinats a tal ús compleixen amb el citat anteriorment.  

Les propostes són:  

 Per tal de donar el millor accés a les edificacions de Can Maians s’aprofita al màxim el traçat 

existent del Carrer Ignasi de Bufalà i també de la Riera Salvet. Per aquest motiu es transformen 

aquests vials existents en rambles urbanes, d’amplada suficient, que fan compatible el passeig dels 

vianants, amb l’accés rodat al nucli urbà i amb l’accés als nous habitatges. 
 

 Es proposa traçar, dins l’àmbit del Torrent Daniel, un pas de vianants que connecti el pla amb la 

muntanya. 
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 Es proposa traçar dins l’àmbit de Can Roure un accés de vianants que faci drecera entre la Riera 

Targa i el vial que es construeix amb motiu de l’execució del sector de Can Tarrida. L’enllaç viari per 

a vianants salva el  desnivell existent entre el carrer Avi Riera i la Av. dels Gegants. D’aquesta 

manera s’evita fer llargs recorreguts per connectar el sector de Can Tarrida amb el centre de Vilassar 

de Dalt, dificultat que actualment sempre es resol amb l’ús del vehicle privat. 
 

 A l’àmbit de Can Reig es proposa un eix de vianants que comunica directament l’actual zona 

d’equipaments de l’antic escorxador amb el poblat barri de La Fornaca. 
 

 Al sector de Can Cabanyes s’ha traçat un recorregut de vianants que comunica l’actual aparcament 

habilitat amb la zona d’equipaments de Can Banús i el carrer Marquès de Barberà. Aquest nou 

recorregut permet alhora també una millor connexió entre els diversos equipaments de la zona 

(pistes esportives, piscina, biblioteca, polisportiu, etc.). 
 

 En el sector del carrer del Nord, es proposa un recorregut de vianants que comunica entre si els 

recents sectors de Can Silva i de Can Cabanyes. Aquest recorregut, conjuntament amb l’anterior 

permet una millora de l’accessibilitat dels vianants dels habitatges d’ambdós sectors cap al centre 

urbà històric de Vilassar de Dalt. 
 

 L’actual Torrent Lloberes es tracta com a vial de vianants, el qual permet comunicar l’àmbit del 

Torrent Daniel amb el carrer Torres i Bages. Aquest vial salva el desnivell existent entre el torrent 

esmentat i el barri de La Galbanya. 
 

 L’àmbit urbà dels carrers de la Sort, la Pau, etc. té una notable vitalitat que es veu privada, 

actualment, de comunicació amb la principal via del nucli històric que és el carrer Manuel Moreno. 

Es proposa l’obertura d’un vial de prioritat invertida que dona rellevància urbana al mas de Cal 

Mateu del Nen.  
 

 El sòl destinat actualment a Servei Tècnic, a l’àmbit de Mas Vidal, i que actualment és ocupat per 

un dipòsit d’aigua potable, permet, gracies al nou traçat, un accés més directe dels vianants des del 

centre urbà de Vilassar de Dalt al Camí de la Carena. Aquest accés possibilita un recorregut 

alternatiu al pas actual de vianants per l’Av. Sant Sebastià i el carrer Mn. Josep Mas. 
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6.4 XARXA DE  BICICLETES 

Segons el Decret 344/2006, article 4, estableix que la pendent màxima dels itineraris per a bicicletes no 

ha de superar el 5%. S'ha estudiat el pendent existent als carrils destinats a bicicletes i aquests són 

sempre inferiors al 5% complint així amb el citat anteriorment. 

Com ja s’ha dit anteriorment, la xarxa destinada a l’us de bicicletes es insuficient i no permet una 

correcta connexió amb les diferents zones del municipi.  

Per això s'ha proposat la realització d'un carril bici que connecti les zones de nova creació amb el nucli 

central del municipi. Aquesta nova xarxa realitzarà un recorregut per el municipi permeten als vianants 

l’ús de la bicicleta per els seus viatges sense necessitat d’agafar el cotxe. 

Es mantindrà el carril de bicicletes ja existent, enllaçant-lo amb el proposat i que connectarà amb la 

xarxa proposada com a zona 30 per així donar accés al casc antic. 

En les zones de nova construcció, els carrers destinats a tal ús compleixen amb el citat anteriorment. 
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7. DIMENSIONAMENT DE L’APARCAMENT 

7.1 APARCAMENT DE VEHICLES 

Segons el Decret,  es determina la necessitat de disposar d'un nombre mínim de places d'aparcament en 

funció dels usos i del sostre construït: 
 

Places mínimes d’aparcament:  

 
Ús d’habitatge El valor més gran dels dos següents: 

1plaça/habitatge o 1 plaça/100m² de sostre o fracció. 

 

Per a cada una de les zones s'ha calculat el nombre de places requerides:  

 Can Maians:  625 places 
 Can Reig:  250 places 
 Can Tarrida: 60 places 
 Vallmorena:506 places 
 Del Pi: 112 places 

 

 Torrent Daniel:  172 places 
 Matagalls:   Zona 7M: 21 places;  

Zona 8Ma: 35 places;  
Zona 8Mb: 80 places.  

 

 

 

Es recomana la realització de més d’una plaça d’aparcament per habitatge, 2places/habitatge com a 

mínim, degut a la necessitat actual de més d’un cotxe per vivenda i la manca d’aparcament privat als 

habitatges actuals. 

7.2 APARCAMENT DE MOTOCICLETES 

Places mín. d’aparcament:  

 
Ús d’habitatge 

 

El valor més gran dels dos següents: 
 

0,5 plaça/habitatge o 1 plaça/200m² de sostre o 
fracció. 

 

 

 Can Maians:  312 places 
 Can Reig:  125 places 
 Can Tarrida: 30 places 
 Vallmorena: 253 places 
 Del Pi: 56 places 

 

 Torrent Daniel:  86 places 
 Matagalls:   Zona 7M: 11 places;  

Zona 8Ma: 18 places;  
Zona 8Mb: 40 places.  

 

 

Total places per vehicles: 1.861 places 

Total places per motocicletes: 941 places 
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7.3 APARCAMENT DE BICICLETES 

Places mín. d’aparcament:  

 
Ús d’habitatge 

 

El valor més gran dels dos següents: 
 

2  plaça/habitatge o 2 plaça/100m² de sostre o fracció. 

 

Ús Industrial 
 

1 plaça/ 100m² de sostre o fracció 
 

Zones Verdes 
 

1 plaça/ 100m² de sòl 

 

 

 

 

 

 

 

Es proposa la creació d'aparcaments per a bicicletes en els equipaments públics: escoles, camp de 

futbol, biblioteca, ... 

7.4 APARCAMENT PER A PERSONES AMB MOBILITAT REDUÏDA 

Per calcular el nombre de places per a persones amb mobilitat reduïda, el Codi d'Accessibilitat de 

Catalunya del Departament de Benestar Social de la Generalitat de Catalunya, article 15, en zones   

d'aparcament que serveixen específicament a equipaments i a espais d'ús públic, marca la reserva de 

forma permanent i tan a prop com sigui possible dels accessos de vianants, places adaptades en la 

proporció següent: 

Fins 200 places: 1 plaça adaptada per cada 40 places o fracció.  

Es proposa la col·locació d'una plaça d'aparcament reservada a les persones amb mobilitat reduïda, front 

els equipaments, per a facilitar-los l'ús als mateixos. 

 

 Can Maians:  1.394 places 
 Can Reig:  587 places 
 Vallmorena: 506 places 
 Can Tarrida: 119 places 
 Del Pi: 223 places 

 Torrent Daniel:  343 places 
 Riera Vilassar: 536 places 
 Matagalls:   Zona 7M: 43 places;  

Zona 8Ma: 70 places;  
Zona 8Mb: 159 places. 

Total places per Bicicletes: 3.980 places 
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8. FINANÇAMENT 

Segons el decret, article 19, és necessària la incorporació d'una proposta de finançament dels diferents 

costos generats per l'increment de mobilitat a causa de la nova actuació. 

L'increment de mobilitat generat per la nova construcció proporciona una sèrie de costos definits en la 

taula adjunta: 

 

Servei Descripció dels Costos generats costos destinats a: 

Transport Públic 

Costos generats per l'increment 

progressiu de pas, la variació del 

recorregut dels autobusos interurbans i 

la creació de noves línies al municipi. 

En el cas que per satisfer el 

requeriment de distància màxima a 

l’accés d’una infraestructura fixa de 

transport col·lectiu calgui una nova 

estació, el cost de l’obra civil i de 

l’arranjament dels accessos amb 

l’accessibilitat per a persones amb 

mobilitat reduïda anirà a càrrec de les 

persones promotores de la 

implantació singular, en els termes 

previstos per la legislació urbanística. 

Carrils Bici 
El cost que suposa la creació d'aquests 

carrils és mínim. 
Promotor 
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PPu- Can Maians  

Vegeu plànol adjunt de proposta, amb la mateixa denominació, a escala 1:2.500, que desplega els 
continguts gràfics associats a aquesta fitxa.  
 
a/ Àmbit  

 
- Inclou el sòl delimitat pels carrers Ignasi de Bufalà, Camí del Sot d’en Pi  i Riera Salvet, 

que es grafia en els plànols.  
- La superfície mesurada d’aquest pla parcial és de: 125.594 m2.  
- Aquesta superfície de sòl urbanitzable inclou també una part de sòl urbà situat en el 

perímetre més immediat (2.146 m2). Aquest sòl urbà no està consolidat i s’ha inclòs en el 
sector, perquè malgrat la seva inapreciable superfície, la seva inclusió col·labora 
inestimablement en el millor resultat final de la proposta. 

- Tanmateix i a efectes del còmput numèric de l’aprofitament i de les cessions a efectuar, 
no es comptabilitza el sòl inclòs en aquest sector corresponent a sòl ja públic no obtingut 
onerosament, com és ara: la llera de la riera Salvet (-5.282m2) i el tram més pròxim del 
carrer Manuel Moreno (-4.694 m2), el  Camí de Can Pons (-373 m2), el carrer Ignasi de 
Bufalà (-5.962 m2) i per últim l’àrea de contacte immediat a la rotonda de distribució i el 
vial sud de Can Maians (-5.165 m2). Tanmateix s’inclou i comptabilitza el sol de l’actual 
traçat  del vial sud de Can Maians perquè va ser adquirit per l’Ajuntament de Vilassar de 
Dalt a títol onerós. 

- La superfície computable del pla parcial, a efectes del còmput numèric de l’aprofitament i 
de les cessions a efectuar, és de: 104.118 m2 

- En aquest sector hi ha dos elements arquitectònics catalogats: Can Maians, consistent en 
l’edificació i els jardins annexos, (nº 30 del PEPAA) i Can Ribot, consistent en l’edificació i 
els jardins annexos. (nº 94 del PEPAA)  

 
b/ Objectius (veure consideracions prèvies de planejament al document Memòria) 

 
- Disposar de sòl  residencial a Vilassar de Dalt per a edificar habitatges amb tipologies 

edificatòries més assequibles a les necessitats reals i recursos reals dels ciutadans de 
Vilassar de Dalt. 

- Completar el teixit  urbà de Vilassar de Dalt en el punt que entra en contacte amb el Camí 
del Sot d’en Pi, reservant sòl públic per a  futurs sistemes  idonis per a resoldre les 
mancances actuals i futures del municipi . 

- Oferir sòl a Vilassar de Dalt per a ús dotacional (terciari,  lúdic, administratiu, etc.), tipus de 
sòl ara inexistent a Vilassar de Dalt, tot aprofitant l’avinentesa de la important nova façana 
urbana que constitueix  per a Vilassar de Dalt el Camí del Sot d’en Pi. 

- Crear un  gran espai lliure públic de cessió,  en forma de gran plaça cívica polivalent,  
envoltada per una zona compacta de població,  d’activitats dotacionals i de serveis públics 
urbans complets. La forma d’aquesta plaça ha de servir per a reordenar el trànsit actual del 
sector nord de Can Maians. 

- Reduir al mínim la superfície de les cessions per a vials rodats, aprofitant al màxim  la 
capacitat dels vials perimetrals ja existents. Crear especialment alguns recorreguts 
transversals, en règim de prioritat invertida o de vianants, que facilitin als barris perimetrals 
de Can Maians el gaudi dels espais lliures i equipaments d’aquest nou àmbit. 

- Convertir els actuals vials urbans perimetrals que limiten aquest àmbit en avingudes : 
l’avinguda de Can Salvet, amb un gran espai verd lineal que inclou  la llera de la riera i el 
camí de Vilassar de Mar, i l’avinguda  d’Ignasi de Bufalà, que inclou la carretera de Premià 
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de Mar. 
- Permetre cessions de sòl per a aparcaments públics situats en el propi àmbit, per als nous 

equipaments i també al servei dels ciutadans dels densos barris propers. 
- Mantenir la part de la finca de Can Maians que està catalogada pel P.E.P.A.A., com a fita 

de referència històrica  compatible amb la seva catalogació. 
- Construir edificis d’habitatges amb el màxim de mesures en pro de la sostenibilitat 

ambiental (aprofitament energia solar, enjardinament autòcton, pre-tractament de residus 
sòlids, aprofitament aigües pluvials, adequada orientació solar, etc.). 

- Col·laborar a millorar l’habitabilitat urbana dels barris a tocar de Can Maians , especialment  
del Pi i del Camí de Can Pons. 

- Incorporar suficients reserves pròpies de sòl públic per a equipament  ( esportiu, escolar, 
comercial, etc.)  cara a que aquest sector sigui  quantitativament autosuficient,  donat que 
els equipaments de la resta de la població es troben al límit de la seva capacitat  i la 
creació d’aquest nou barri desbordaria amb escreix l’actual equilibri entre oferta i demanda. 

- Incorporar sòl addicional d’equipaments públics per a resoldre les mancances pendents en 
aquest aspecte  a Vilassar de Dalt. Desenvolupar aquest nou barri segons un pla d’etapes, 
amb una durada mínima de 10 anys. 

 
c/ Condicions d’ordenació, edificació  i d’ús  
 
Paràmetres bàsics de desenvolupament  

 
- El coeficient d’edificabilitat bruta del sector serà de 0.6 m2 sostre / m2 sòl sector, és a dir una 

superfície màxima de sostre potencial del sector de 62.471 m2  
- La densitat màxima d’habitatges del sector serà de 55 hab/Ha, és a dir un nombre màxim 

d’habitatges al sector de 573. 
- El sector haurà de garantir un mínim de 229 habitatges de protecció pública. 
- El sector haurà d’assumir la re-urbanització i re-ubicació, si s’escau, (segons el pla de 

mobilitat generada), de la rotanda de distribució i els seus accessos. 
- Les cessions gratuïtes obligatòries, tindran com a mínim la superfície fixada a la taula següent 

amb percentatges mínims de cessió  per a cada tipus de sistema, així com el percentatge 
mínim total de sòl públic. 

- A aquests sòls de cessió gratuïta  i obligatòria caldrà afegir la cessió de sòl equivalent al  10% 
de l’aprofitament mitjà establert  per aquest planejament, i que en tot cas haurà d’incorporar la 
totalitat del sostre de HPO i com a mínim el 51.44% del sostre d’habitatge concertat. 

- Les demés que resultin del conveni urbanístic que s’incorpora en el POUM, en relació a 
aquest sector. 
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Les superfícies i els percentatges aplicats sobre els 104.118 m2 de la superfície computable del 
sector seran: 

Condicions Qualificació Superfície % 
Subsistema de 

comunicacions vials  
(C-) 

16.298 m2 16 % 

14.998 m2 

(Vj) 
11.808m2 

(Vu) 

Subsistema de 
parcs i jardins  

(V-) 
  

4.207 m2 

(Vp) 

30 % 

reserves mínimes 
de sòl públic 

Subsistema de 
dotacions comunitàries  

(E-) 

20.089 m2 19 % 

TOTAL PÚBLIC 67.400 m2 65 %
Residencial (3-) 

 
    27.665m2 26 % 

Sistema de dotacions 
privades (8-) 

      3.232 m2 3 % 

Residencial (12) 5.921 m2 6% 

Sòl d’aprofitament 
privat màxim 

   
TOTAL PRIVAT 36.718 m2 35%
TOTAL SECTOR 104.118 m2     100%

 
Aplicació de les condicions  
d’aprofitament urbanístic: 

0,60 m2 de sostre / m2 de sòl 
Densitat màxima de 55 habitatges / hectàrea  

 

 
 

62.471 m2 sostre 

 
Nº màxim  
habitatges 

573 
 

Determinacions fonamentals de l’ordenació 
 
- L’actuació urbanística situarà el sòl de cessió obligatòria i gratuïta segons els objectius abans 

esmentats, els quals s’exemplifiquen a títol indicatiu en els plànols adjunts. 
- El nombre màxim de plantes de les noves edificacions corresponents a la clau (3-) és de 

PB+3 i les noves edificacions de la clau (8-) és PB. 
- Les edificacions residencials se situaran preferentment segons la orientació solar més 

adequada per a aprofitar l’assolellament més favorable, tal com s’exemplifica als plànols 
adjunts. 

 
Es recomana plantejar una consulta d’idees d’ordenació arquitectònica, restringit entre un 
reduït nombre d’equips d’arquitectes, triats de comú acord entre els promotors i l’ajuntament. 

 
El sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual, es determina en els 
plànols d’ordenació. 
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d/ Sistema i condicions d’actuació urbanística 

- El Pla Parcial establirà els polígons d’actuació necessaris per a la seva millor tramitació i 
execució 

- El sistema d’actuació urbanística, d’acord amb la legislació urbanística vigent, serà el de 
reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 

- El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el 
mateix  es faran càrrec de: 

La totalitat de les  despeses d’urbanització (àdhuc el condicionament dels espais 
lliures i dels espais d’aparcament). 

Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destrucció de plantacions o 
instal·lacions, trasllat forçós d’activitats, i l’extinció de drets reals o personals. 

Els cost dels projectes i de la gestió. 
Formalització i inscripció en els registres públics de les operacions. 
Despeses generades pel dret de reallotjament. 

- El Pla Parcial reservarà per a la construcció d’habitatge de protecció pública, com a 
mínim, el sòl equivalent al 35 % del sostre que es qualifiqui per a ús residencial. Aquest 
35 % es distribuirà en 20 % en HPO i 15 % en Concertat. 
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PPu–  Can Reig  

Vegeu plànol adjunt de proposta, amb la mateixa denominació, a escala 1:1000 o 1:500 que desplega 
els continguts gràfics associats a aquesta fitxa.  
a/ Àmbit 

- Inclou el Sòl Urbà no consolidat (SUnc)  delimitat pels carrers Av. Sant Sebastià, Josep 
Vicenç Foix, Camí de Mataró i Ravalet, que es grafia en els plànols 

- La superfície mesurada d’aquest pla parcial és de: 43.101 m2. 
- Tanmateix, a efectes de còmput de l’aprofitament i de les cessions a efectuar no es 

comptabilitza el sòl inclós en aquest sector corresponent al vial existent del Ravalet 
(697m2) i al tram de l’avinguda de Sant Sebastià (737 m2). Per tant, la superfície 
computable d’aquest pla parcial és de: 41.667 m2 

- En aquest sector hi ha un element arqueològic catalogat: jaciment arqueològic de la 
Bòbila Boatella (18); i dos elements arquitectònics, Torre del Ravalet (29) i Masia del 
Ravalet (60). 

- No hi ha cap element natural catalogat.  
 
b/ Objectius (veure consideracions prèvies de planejament al document Memòria) 

- Cosir el buit existent entre el centre històric i La Fornaca. 
- Facilitar una via de comunicació alternativa entre la carretera de Cabrils i el Camí de 

Mataró. 
- Potenciar l’equipament de l’antic Escorxador, augmentant la seva superfície. 
- Potenciar i facilitar el recorregut a peu pel Camí de Mataró (passeig Vallmorena, Forns 

Romans, Camp de Futbol, etc.) 
- Construir principalment habitatge amb el màxim de mesures en pro de la sostenibilitat 

ambiental (aprofitament energia solar, intercanviador transport públic, enjardinament 
autòcton, pre-tractament de residus sòlids, aprofitament aigües pluvials, etc.). 

 
 

c/ Condicions d’ordenació, edificació i d’ús  
Paràmetres bàsics de desenvolupament 

 
- El coeficient d’edificabilitat bruta del sector serà de 0’60 m2 sostre / m2 sòl sector, és a dir una 

superfície màxima de sostre potencial del sector de 25.000 m2  
- La densitat màxima d’habitatges del sector serà de  60 hab/Ha. Per tant, el nombre màxim 

final d’habitatges, tenint en compte els existents, és de  250. 
- El sector haurà de garantir un mínim de 100 habitatges de protecció pública. 
- Les cessions gratuïtes obligatòries, tindran com a mínim la superfície fixada a la taula següent 

amb percentatges mínims de cessió  per a cada tipus de sistema, així com el percentatge 
mínim total de sòl públic. 

- A la taula següent també s’indica la superfície màxima de sòl d’aprofitament privat d’aquest 
sector, així com el percentatge mínim total de sòl privat. 
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Les superfícies i els percentatges aplicats sobre la superfície del sector seran: 
Condicions Qualificació 

 
superfície 

 
% 
 

Subsistema de 
comunicacions vials (C-) 

9.421 m2 22% 

Subsistema 
d’aparcaments (P-) 

1.534 m2 4% 

Subsistema de parcs i 
jardins (Vj) 

8.611 m2 21% 

reserves mínimes 
de sòl públic 

Subsistema de dotacions 
comunitàries (E-) 

7.180 m2 17% 

TOTAL PÚBLIC 26.746 m2 64 %
Residencial (52) 2.183 m2 5% 
Residencial (31)       5.893 m2 14% 

sòl d’aprofitament 
privat màxim 

Àmbit lliure 
d’edificació (30) 

      6.845 m2 17% 

TOTAL PRIVAT 14.921 m2 36 %
 
Determinacions fonamentals de l’ordenació 
 

- La actuació urbanística situarà el sòl de cessió obligatòria i gratuïta segons els objectius 
abans esmentats i el grafiat que indiquen els plànols adjunts. 

- L’alçada màxima dels habitatges en clau 31 serà de PB+3. 
- Aquest PPu cedirà al municipi com a mínim el 10% de l’aprofitament mig resultant, el qual 

el destinarà a habitatge protegit  i que en tot cas haurà d’incorporar la totalitat del sostre 
de HPO i com a mínim el 40,33 % del sostre d’habitatge concertat. 

 
El sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els 
plànols d’ordenació, s’ordenarà segons el que estableixi el planejament general  per a les zones 
preferents a detallar. 
 
Distribució orientativa del sostre per a cada zona: 

- Zona 5, clau 52 (1.300 m2 sostre) 
- Zona 3, clau 31 (23.700 m2 sostre) 
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d/ sistema i condicions d’actuació urbanística  
El sistema d’actuació urbanística, d’acord amb la legislació urbanística vigent, serà el de 
reparcel·lació en modalitat de compensació bàsica.  

- El Pla Parcial establirà els polígons d’actuació necessaris per a la seva millor tramitació i 
execució 

 
- El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el 

mateix  es faran càrrec de: 
La totalitat de les  despeses d’urbanització (àdhuc el condicionament dels espais 
lliures i dels espais d’aparcament) pel seu ús immediat. 
Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destrucció de plantacions o 
instal·lacions, trasllat forçós d’activitats, i l’extinció de drets reals o personals. 
Els cost dels projectes i de la gestió. 
Formalització i inscripció en els registres públics de les operacions. 
Despeses generades pel dret de reallotjament. 
 

- El Pla Parcial reservarà per a la construcció d’habitatge de protecció pública, com a 
mínim, el sòl equivalent al 35 % del sostre que es qualifiqui per a ús residencial. Aquest 
35 % es distribuirà en 20 % en HPO i 15 % en Concertat. 
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PPu- Torrent Daniel 

Vegeu plànol adjunt de proposta, amb la mateixa denominació, a escala 1:1000 o 1:2000 que 
desplega els continguts gràfics associats a aquesta fitxa.  
 
a/ Àmbit  

 
- Inclou el sòl delimitat pel Torrent Daniel,  Torrent Lloveras i el carrer Llibertat, que es 

grafia en els plànols. 
- L’antic PP-3 de les NNSS-1992, sector no desenvolupat, comprenia un àmbit molt gran 

(39.430 m2) i tenia una edificabilitat atorgada de 0,45 m2 de sostre/ m2 de sòl i una 
densitat màxima de 20 habitatges / hectàrea. 

 
Condicions 
inicials PP-10 

Qualificació 
(Claus NNSS 
1992) 

Superfície % 

Vial (C-) 5.914 m2 15 % 
Verd (V-)     12.618 m2 32 % 

Sòl públic 

 Equipaments (E-)       2.366 m2  6  % 
TOTAL PÚBLIC     20.898 m2 53 % 
Sòl privat Residencial 18.532 m2 47 % 
TOTAL PRIVAT 18.532 m2 47 % 
TOTAL SECTOR 39.430 m2 100 % 

Aplicació de les condicions inicials 
d’aprofitament urbanístic: 

0,45 m2 de sostre / m2 de sòl 
densitat màxima de 20 habitatges/ hectàrea 

 
17.744 m2 sostre 

 
79 habitatges 

 
- D’acord amb els nous criteris del POUM aquest àmbit s’ha de reduir per tal de minimitzar 

l’impacte de la urbanització sobre l’àmbit no urbanitzable dels costers.  
- Es proposa ubicar com a mínim el mateix aprofitament previst a l’antic PP-3 però en un 

àmbit més reduït, ajustat a les noves directrius del POUM. 
- La superfície mesurada d’aquest nou pla parcial proposat és de 41.027 m2 
- Tanmateix a efectes del còmput de l’aprofitament i de les cessions a efectuar no es 

comptabilitza en sòl inclòs en aquest sector corresponent a la llera del Torrent Daniel 
(829 m2) ni tampoc el corresponent a Torrent d’en Lloveras (1.593 m2) Per tant, la 
superfície computable del nou pla parcial proposat és de 38.605 m2. 

- En aquest sector hi ha un element arquitectònic catalogat:  Xemeneia de Cal Garbat (139) 
i un tram catalogat del carrer Llibertat (121). 

- No hi ha cap element natural catalogat.  
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b/ Objectius (veure consideracions prèvies de planejament al document Memòria) 

 
- El sector ha de mantenir el seu caràcter de límit de contacte amb el sòl no urbanitzable. 

Es per això que es proposa la disposició de les cessions per a equipament  concentrades 
en el propi límit amb el sòl no urbanitzable. 

- Permetre suficients cessions per a aparcaments  públics que donguin servei a aquest 
sector i a la vegada , en casos extraordinaris, als sectors residencials més pròxims, com 
ara La Galbanya. 

- Reurbanitzar el Torrent Lloberes: en el tram inferior fins a Doctor Trueta per a 
condicionar-lo per al seu ús viari dins de la xarxa local (Cl-H). En el tram superior per a 
condicionar-lo per al seu ú transitable per a vianants (Cv-H) 

- Constituir una gran plaça pública, envoltada d’edificacions prou denses per a dotar-la 
d’activitat, que constitueixi una àrea central cívica pels barris situats per damunt la Riera 
Targa. Aquesta plaça incorpora l’arbreda ja existent al Torrent Lloberes. 

- Concentrar el trànsit del nou sector al voltant d’un nou carrer longitudinal que el 
comuniqui amb la Riera Targa, per tal d’alliberar els torrents que limiten el sector 
d’aquesta càrrega i facilitar així per aquests un tractament  d’urbanització més respectuós 
amb la seva funció hidrològica. 

- Incorporar la xemeneia catalogada de Cal Garbat en un nou vial de prioritat invertida que 
evita alhora el contacte directe de les noves edificacions del sector amb els edificis ja 
existents amb front al tram catalogat del carrer Llibertat. 

- Millorar la trobada dels carrers  Llibertat i Mossèn Jacint Verdaguer, connectant-los amb 
la resta del pla parcial mitjançant l’enderroc de dues finques. 

- Separar les noves edificacions del contacte directe amb els patis posteriors dels 
habitatges del front catalogat del carrer Llibertat. 

- Aquest sector inclou també tot el Torrent Daniel, un element natural catalogat, per tal de 
resoldre així la seva transformació en vial públic i la millor connexió amb el sector Can 
Tarrida. 

- Construir principalment habitatge amb el màxim de mesures en pro de la sostenibilitat 
ambiental (aprofitament energia solar, intercanviador transport públic, enjardinament 
autòcton, pre-tractament de residus sòlids, aprofitament aigües pluvials, etc.). 

 
 
c/ Condicions d’ordenació, edificació  i d’ús  
 
Paràmetres bàsics de desenvolupament  

 
- El coeficient d’edificabilitat bruta del sector serà de 0’48 m2 sostre / m2 sòl sector, és a dir una 

superfície màxima de sostre potencial del sector de 18.530 m2  
- La densitat màxima d’habitatges del sector serà de  45 hab/Ha, és a dir un nombre màxim 

d’habitatges del sector de 173. 
- Les cessions gratuïtes obligatòries, tindran com a mínim la superfície fixada a la taula següent 

amb percentatges mínims de cessió  per a cada tipus de sistema, així com el percentatge 
mínim total de sòl públic. 

- A la taula següent també s’indica la superfície màxima de sòl d’aprofitament privat d’aquest 
sector. 
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Les superfícies i els percentatges aplicats sobre la superfície computable del pla parcial seran: 
 
Condicions Qualificació Superfície % 

Subsistema de 
comunicacions vials (C-) 

      5.178 m2 13% 

Subsistema 
d’aparcaments (Pr) 

         774 m2 2% 

Subsistema de 
parcs i jardins (Vj) 

    13.192 m2 34% 

reserves mínimes 
de sòl públic 

Subsistema de 
dotacions comunitàries 

(El) 

      9.997 m2 26% 

TOTAL PÚBLIC 29.141 m2 75%
Residencial (41)        821 m2 2% 

Àmbit lliure d’edificació 
(40) 

       358 m2 1% 

Residencial (35) 
PB+2 

      1361 m2 4% 

Àmbit lliure 
d’edificació (30) 

      3157  m2 8% 

Residencial (22)       1.235 m2 3% 
Residencial (21-)       2.165 m2 6% 

Sòl d’aprofitament 
privat màxim 

Àmbit lliure 
d’edificació (20) 

         367 m2 1% 

TOTAL PRIVAT 9.464 m2 25%
TOTAL SECTOR 38.605 m2     100%

Aplicació de les condicions  
d’aprofitament urbanístic: 

0,48 m2 de sostre / m2 de sòl 
Densitat màxima de 45 habitatges / hectàrea  

 

 
18.530 m2 

 
173 habitatges 

Determinacions fonamentals de l’ordenació 
- L’actuació urbanística situarà el sòl de cessió obligatòria i gratuïta segons els objectius abans 

esmentats i el grafiat que indiquen els plànols adjunts. 
- El nombre màxim de plantes de les noves edificacions serà el que s’indica als plànols adjunts 

i  que és: PB+1 per als edificis corresponents a la clau 41, PB+2 per als corresponents a la 
clau 21, PB+3 per als corresponents a la clau 21 i al corresponent a la clau 22, i PB+2 per als 
corresponents a la clau 35 

- Les noves edificacions de la clau 41 es desenvoluparan com Unitats Mínimes de Projecte 
(UMP) 

- Les edificacions se situaran preferentment segons la orientació més favorable per a aprofitar 
l’assolellament, es a dir formant rengleres alineades llevant-ponent. 

- Aquest PPu cedirà al municipi com a mínim el 10% de l’aprofitament mig resultant, el qual es 
destinarà a habitatge protegit. 

 
- El sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els 

plànols d’ordenació, s’ordenarà segons el que estableixi el planejament general per a les 
zones preferents a detallar. 
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d/ Sistema i condicions d’actuació urbanística 
- El Pla Parcial podrà establir els polígons d’actuació necessàris per a la seva millor 

tramitació i execució. 
- El sistema d’actuació urbanística, d’acord amb la legislació urbanística vigent, serà el de 

reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 
- El desenvolupament d’aquest sector comportarà que els propietaris inclosos dins el 

mateix  es faran càrrec de: 
La totalitat de les  despeses d’urbanització (àdhuc el condicionament dels espais 
lliures i dels espais d’aparcament). 
Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destrucció de plantacions o  
instal·lacions, trasllat forçós d’activitats, i l’extinció de drets reals o personals. 
Els cost dels projectes i de la gestió. 
Formalització i inscripció en els registres públics de les opercions. 
Despeses generades pel dret de reallotjament. 

- El Pla Parcial reservarà per a la construcció d’habitatge de protecció pública, com a 
mínim, el sòl equivalent al 20 % del sostre que es qualifiqui per a ús residencial. 
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PPu–  Vallmorena – Del Pi (industrial) 

Vegeu plànols adjunts de proposta, amb la mateixa denominació, a escala 1:1000 o 1:500 que 
desplega els continguts gràfics associats a aquesta fitxa.  
a/ Àmbit 

- La superfície mesurada del pla parcial es de 87.960 m2 
- Tanmateix i a efectes del còmput numèric de l’aprofitament i de les cessions a efectuar, 

no es comptabilitza el sòl inclòs en aquest sector corresponent a sòl ja públic no obtingut 
onerosament, com és ara: la llera del Torrent Espinedes (-2.252m2).La superfície 
computable d’aquest sector és de: 85.708 m2. 

- En aquest sector no hi ha cap element catalogat. 
 
b/ Objectius (veure consideracions prèvies de planejament al document Memòria) 

 
- Re-ubicació de les naus industrials existents al PMU del Pi, i permetre el seu trasllat a la 

nova zona de industrial. 
 

c/ Condicions d’ordenació, edificació i d’ús  
Paràmetres bàsics de desenvolupament 

- Les cessions gratuïtes obligatòries, tindran com a mínim la superfície fixada a la taula següent 
amb percentatges mínims de cessió  per a cada tipus de sistema, així com el percentatge 
mínim total de sòl públic. 

- A la taula següent també s’indica la superfície màxima de sòl d’aprofitament privat d’aquest 
sector, així com el percentatge mínim total de sòl privat. 

 
Les superfícies i els percentatges aplicats sobre la superfície de sector seran: 
 
Condicions Qualificació 

 
superfície 

 
% 
 

11.387  m2 

(Vj) 
14% Subsistema de parcs i 

jardins (V-) 
1.324 m2 

       (Vp) 
1% 

Subsistema de dotacions 
comunitàries (El ) 

11.019 m2 13% 

Comunicacions 
ferroviaries  

1.739 m2 2% 

reserves mínimes 
de sòl públic 

Subsistema de 
Comunicacions Vials  

(C-) 

17.668 m2 20% 

TOTAL PÚBLIC 43.137 m2 50 %
industrial (61) 27.008 m2 31 % 
Industrial (63) 8.165 m2 10% 
Àmbit lliure 
d’edificació (60) 

7.398 m2 9% 

sòl d’aprofitament 
privat màxim 

 
TOTAL PRIVAT 42.571 m2 50 %
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Determinacions fonamentals de l’ordenació 
 

- La Actuació Urbanística situarà el sòl de cessió obligatòria i gratuïta segons els objectius 
abans esmentats i el grafiat que indiquen els plànols adjunts. 

- El Pla Parcial cedirà al municipi com a mínim el 10% de l’aprofitament mig resultant, el 
qual el destinarà a habitatge protegit.  

 
El sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els 
plànols d’ordenació, s’ordenarà segons el que estableixi el planejament general  per a les zones 
preferents a detallar . 
 
Distribució orientativa del sostre per a cada zona: 

- Zona 6, clau 61 (26.087m2 sostre màxim) -  industrial 
- Zona 6, clau 63 (24.500 m2 sostre màxima) - industrial 

 
d/ sistema i condicions d’actuació urbanística  
El sistema d’actuació urbanística, d’acord amb la legislació urbanística vigent, serà el de 
reparcel·lació en modalitat de cooperació.  

 
- El desenvolupament d’aquest Pla Parcial comportarà que els propietaris inclosos dins el 

mateix  es faran càrrec de: 
La totalitat de les  despeses d’urbanització (àdhuc el condicionament dels espais 
lliures i dels espais d’aparcament) pel seu ús immediat. 
Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destrucció de plantacions o 
instal·lacions, trasllat forçós d’activitats, i l’extinció de drets reals o personals. 
Els cost dels projectes i de la gestió. 
Formalització i inscripció en els registres públics de les operacions. 
Despeses generades pel dret de reallotjament. 
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PPu–  Vallmorena – Del Pi (residencial) 

Vegeu plànol adjunt de proposta, amb la mateixa denominació, a escala 1:1000 o 1:500 que desplega 
els continguts gràfics associats a aquesta fitxa.  
a/ Àmbit 

 
- La superfície mesurada del PPu es de 11.265 m2 
- Tanmateix, a efectes de còmput de l’aprofitament i de les cessions a efectuar no es 

comptabilitza el sòl inclós en aquest sector corresponent als vials existents del Passatge 
del Pi i del vial Sud (1.497 m2). Per tant, la superfície computable de la zona residencial 
és de: 9.768 m2. 

- En aquest àmbit hi ha un element arquitectònic catalogat: Ca l’Amadeu (95) 
 
b/ Objectius (veure consideracions prèvies de planejament al document Memòria) 

- Re-ubicació de les naus industrials existents dins el casc urbà, i permetre el trasllat a la 
nova zona de industrial del PPU de Vallmorana. 

- Crear una nova vialitat dins el sector.  
- Permetre una cessió d’espai lliure per de dotar al barri del Pi d’una plaça.  
- Permetre una cessió d’un equipament a la fabrica de Cal Amadeu. 

 
c/ Condicions d’ordenació, edificació i d’ús  
Paràmetres bàsics de desenvolupament 

- El nombre màxim final d’habitatges dins el sector, tenint en compte els existents, serà 115. 
- El sector haurà de garantir un mínim de 35 habitatges de protecció pública. 
- Les cessions gratuïtes obligatòries, tindran com a mínim la superfície fixada a la taula següent 

amb percentatges mínims de cessió  per a cada tipus de sistema, així com el percentatge 
mínim total de sòl públic. 

- A la taula següent també s’indica la superfície màxima de sòl d’aprofitament privat d’aquest 
sector, així com el percentatge mínim total de sòl privat. 

 
Les superfícies i els percentatges aplicats sobre la superfície del sector (9.768 m2) seran: 
Condicions Qualificació 

 
superfície 

 
% 
 

Subsistema de dotacions 
comunitàries (El ) 

2.163 m2 22 % 

Subsistema de parcs i 
jardins (Vj) 

2.517 m2 26 % 

Subsistema de 
Comunicacions Vials  

(Cv) 

1.092 m2 11 % 

reserves mínimes 
de sòl públic 

Subsistema de 
Comunicacions Vials  

(Cs) 

1.188 m2 12% 

TOTAL PÚBLIC 6.960 m2 71 %
residencial (15)  
(PB+1) 

264 m2 3 % 

residencial (31) 
(PB+3) 

2.544 m2 26 % 

sòl d’aprofitament 
privat màxim 

   
TOTAL PRIVAT 2.808 m2 29 %
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Determinacions fonamentals de l’ordenació 
 

- La Actuació Urbanística situarà el sòl de cessió obligatòria i gratuïta segons els objectius 
abans esmentats i el grafiat que indiquen els plànols adjunts. 

- El Pla Parcial cedirà al municipi com a mínim el 10% de l’aprofitament mig resultant, el 
qual el destinarà a habitatge protegit.  

 
El sòl d’aprofitament privat d’aquest sector, la posició indicativa del qual es determina en els 
plànols d’ordenació, s’ordenarà segons el que estableixi el planejament general  per a les zones 
preferents a detallar . 
 
Distribució orientativa del sostre: 

- Claus 15, 22 (11.124 m2 sostre) – residencial 
- Clau 8 (473 m2 sostre) dotacions privades 

 
d/ sistema i condicions d’actuació urbanística  
El sistema d’actuació urbanística, d’acord amb la legislació urbanística vigent, serà el de 
reparcel·lació en modalitat de compensació bàsica.  

-  
- El desenvolupament d’aquest PPu comportarà que els propietaris inclosos dins el mateix  

es faran càrrec de: 
La totalitat de les  despeses d’urbanització (àdhuc el condicionament dels espais 
lliures i dels espais d’aparcament) pel seu ús immediat. 
Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destrucció de plantacions o 
instal·lacions, trasllat forçós d’activitats, i l’extinció de drets reals o personals. 
Els cost dels projectes i de la gestió. 
Formalització i inscripció en els registres públics de les operacions. 
Despeses generades pel dret de reallotjament. 

 
- El Sector reservarà per a la construcció d’habitatge de protecció pública, com a mínim, 

el sòl equivalent al 30 % del sostre que es qualifiqui per a ús residencial. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 










